HOLLOLA

Sorvasen asuinalueen rakennustapaohje

Ohje koskee Kukkilan (23) kunnanosan kortteleita 274—-282

Hollolan kunta, Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Valvontajaosto hyvaksynyt XX.XX.20xX



1 Rakennustapaohjeiden tarkoitus

Rakennustapaohjeet tdydentavat asemakaavaa ja niiden tarkoitus on havainnollistaa kaavamaarayksia.
Sorvasen alueen asemakaava on tullut voimaan 15.6.2022 (kaava humero 23-266). Rakennustapaohjeet
ohjaavat esimerkein ja havainnekuvin tontin suunnittelua, rakennusten sijoittelua, pihajarjestelyja ja
rakennusten arkkitehtuuria. Tavoitteena on viihtyisa ja toimiva asuinymparisto.

Sorvasen rakennustapaohijeilla haetaan asuinalueelle kulttuurimaisemaan sopivaa, mutta nykypaivan
arkkitehtuuria henkivéaa ilmetta. Rakennustapaohjeet ohjaavat siksi joihinkin rakennusten arkkitehtonisiin
ratkaisuihin mahdollistaen kuitenkin myés yksil6llisia elementtejé. Asuinalueesta halutaan luoda yhtendisella
yleisilmeella omaleimainen ja viihtyisé& asuinympéaristd. Tavoitteena on tasaiseen maastoon ja
peltomaisemaan istuva asuinymparisto.



1. Alueen sijainti ja yleiskuvaus
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Sorvasen alue sijoittuu Kalliolan ja Ratikdn alueiden valiin Vahaselan puolelle. Alue sijaitsee noin 4,0 km
Lahden kaupunginrajalta pohjoiseen. Alueelle padsee Vesikansantieltd Rajaharjuntien, Kalliolanpeltotien ja
Ali-Tohkasentien kautta. Sorvasen alueen kokoojakatu on Hahtuvatie, jonka kautta kuljetaan
asuinkortteleille.

Kaava-alueen koko on noin 12,8 hehtaaria. Alue on melko tasaista peltoaluetta, jonka korkein kohta on lansi-
ja luoteisosassa +90 ja Vahaselanpuiston laitavyohykkeilla matalin +86 (N2000). Alue rajautuu lansi- ja
luoteisosissa metsaan, koillisessa Ali-Tohkasentiehen ja kaakossa puistoon ja ojaan. Kaava-alue sijaitsee
paineellisen pohjaveden alueella.

Kalliolan koululle, paivakodille ja kirjastolle on matkaa noin 0,9-1,4 km alueelta. Kuntakeskukseen matkaa
on noin 18 km ja Lahden keskustaan noin 9,0 km.



2 Sorvasen alueen yleiset suunnitteluohjeet

1. Radon

Alueella ei ole tehty radonpitoisuuden mittauksia. Alueella saattaa esiintya korkeita radonpitoisuuksia, joten
perussuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota radonkaasun paasyn estamiseen asuntoihin.

2. Pohjatutkimukset

Tonteilla on tarpeen suorittaa maaperan pohjatutkimus ennen rakentamiseen ryhtymista. Rakentamistavan
selvittdminen on rakentajan vastuulla. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 49 § mukaan
rakennuslupahakemuksen liitteend on oltava selvitys perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Perustaminen tulee suunnitella ja painumakayttaytyminen arvioida rakennuskohtaisten pohjatutkimusten ja
rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

Alueella on paineellista pohjavettd, minka vuoksi kellarirakentamista ei alueelle suositella.

3. Lammitystavan valitseminen

Maalampgjarjestelmat eivat ole sallittuja paineellisen pohjaveden takia.

4. Rakennusten sijoitus tontilla

Rakennustapaohjeen liitteena oleva 2D-havainnekuva on ohjeena rakennusten sijoittamiselle tontilla, mutta
ei pakota havainnekuvan ratkaisuun. Rakennusten sijoittamisessa tulee huomioida naapuritontin
rakennusten sijoittelu ja pihojen tasot.

Rakennusten etaisyys naapurikiinteistdjen rajoista tulee olla vahintdan 4 metrid. Rakennus voidaan rakentaa
lAhemmaksikin, mutta silloin on huolehdittava palo-osastoinnista. Asuntojen p&éikkunoita ei saa silloin
suunnata naapuriin péin, ellei raja-aita suojaa nakymaa.

Asemakaavassa ei ole esitetty paarakennuksen harjasuuntaa, mutta suositellaan lappeen sijoittamista siten,
ettd suuntaus on aurinkopaneeleille suotuisa.

Jateastiat suositellaan sijoitettavaksi autosuojan tai talousrakennuksen yhteyteen. Talloin jatekatos tulee
palo-osastoida. Jos jateastiat sijoitetaan muualle, on niiden suojaksi rakennettava jatesuoja, -katos tai -
aitaus. Jateastioiden sijoittelulla ei saa aiheuttaa ndkemaesteita katualueelle tai haittaa kadun
kunnossapidolle. Polttopuille on osoitettava erillinen sailytystila.

AP-tonteilla talousjatteen lajitteluvelvoite edellyttaa taloyhtitiltd useampia jateastioita, jotka tulee sijoittaa
jatekatokseen. Jatekatokset ovat sijoitettava siten, etta tulipalon syttymisen ja levidmisen vaara on vahainen.
Jateastioiden turvaetaisyydet rakennusten raystaslinjasta ilman paloeristysté tulee toteuttaa paikallisen
pelastuslaitoksen ohjeen mukaisesti. Jatekatosten tulee olla lukittavia.

5. Julkisivut ja materiaalit

Sorvasen alueen rakennusten julkisivuissa kaytetaan peittomaalattua puuta. Julkisivujen varitykset
maaraytyvat kortteleittain. Alla varikartta, jossa varimalliesimerkit.

Korttelikohtaisissa rakennustapaohjeissa on kerrottu kortteleissa sallitut julkisivumateriaalit ja -varit. Valittua
materiaalia tulisi kayttdd yhtendisena pintana sokkelista raystaddseen. Puujulkisivuissa sallitaan vain vaaka-
tai pystylaudoitus, ei erisuuntaisia laudoituksia. Mahdollisten hirsijulkisivujen on oltava suorapintaisia ja
maalattuja seké nurkat lyhennettyja.



Alueen kattojen on oltava tummanharmaita tai mustia. Kattomuodon oltava harja, epadsymmetrinen harja tai
eritasopulpetti. Raystaiden on noudatettava mittakaavaltaan perinteista rakentamistapaa suhteessa
rakennuksen kokoon. Raystadiden on ulotuttava vahintdan 0,4 metria julkisivupinnan yli. Kattokaltevuus on
ilmoitettu korttelikohtaisessa ohjekortissa. Eritasopulpettikaton toisen lappeen jyrkkyys voi poiketa annetusta.

Julkisivuvariesimerkkeja:

VAALEA

KESKIVAHVA

VAHVA

Katon varitys:




6. Piha-alue

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Maastoon sovittaminen

Tontin pinnanmuotoa ei saa merkittavasti muuttaa. Rakennus tulee sovittaa maastoon tarpeettomia
tayttoja, leikkauksia ja liian korkeita sokkeleita valttaen.

Rakennuslupapiirustuksissa tulee esittda piha-alueen korot ja maanpintojen liittyminen
naapuritonttien, virkistysalueiden ja katualueiden korkeustasoihin. Pengerrykset ja luiskat tulee
toteuttaa omalla tontilla ja tontin reunoilla naapuritonttiin sovittaen. Tarvittaessa korkeuseroja
hoidetaan tukimuureilla. Tontin olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa, jotta rakennettu alue istuu pehme&ammin ympardivaan luontoon.

Tontin rajaaminen

Tontit tulee rajata lahivirkistysalueeseen rajoittuvalla osalla monilajisella aidanteella tai
pensasryhmilla. Tontin rajaamisessa naapuritontista tai katualueesta voidaan kayttaa vapaasti
kasvavien pensaiden (ja puiden) muodostamaa aidannetta tai pensasryhmia. Leikattua pensasaitaa
tulee valttaé alueen luonnollisen yleisiimeen mahdollistamiseksi. Pensasaidanteen tulee
taysikasvuisenakin mahtua omalle tontille eik& se saa kaventaa kadunvarren lumitilaa tai rajoittaa
nakyvyytta.

AP-tonteilla huoneistokohtaiset oleskelupihat suositellaan rajattavaksi puu- ja pensasistutuksin.
Oleskelupihojen valisiin istutuksiin voidaan yhdistda enintdén 2 metrin korkuisia kevytrakenteisia
aitoja, jotka on kasiteltava rakennukseen sopivaksi.

AP-tonteilla leikki- ja oleskelualue on erotettava muusta piha-alueesta istutuksin ja tarvittaessa
matalalla rakennuksiin sopivalla aidalla. Pihasuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Tonteilla, joille on merkitty is-1 merkinté, merkitylle tontin osalle on kasvatettava puita ja pensaita
ryhmind siten, etté kasvillisuus muodostaa luonnonmukaisen maiseman reunavydhykkeen.
Maiseman reunavyohykkeen istutuksien tulee olla monikerroksisia ja monilajisia siten, etta
istutuksissa kaytetaan eri korkuisia puita ja pensaita.

Autopaikat

Omakotitonteille ja AP-tonteille tulee osoittaa vahintédan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.
Tonttiliittyman leveys saa olla enintdan 5,0 metria.

Autopaikat sijoitetaan joko rakennusten sisdén, autokatoksiin tai -talleihin ja/tai avoimelle piha-
alueelle.

Hulevesien kasittely

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista alueelliseen hulevesiverkostoon. AO-tontille tulee
varata vahintddn 1 m3 kokoinen hulevesien varastointiin tarkoitettu sailio.

Vaihtoehtoisesti hulevettd voidaan viivyttaa tontille toteutettavassa painanteessa, joka varustetaan
ylivuotokaivolla. Tontille sijoittuvista hulevesirakenteista hulevedet johdetaan kunnalliseen
hulevesijarjestelmaan.
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Esimerkkikuvissa tonttikohtainen hulevesien viivytys- ja varastointisdilio, joka voidaan varustaa
pumpulla kasteluveden saantia varten (Pipelife Oy) ja hulevesikasetti (Uponor Oy). (Ramboll Oy,

Sorvasen asemakaava-alue hulevesiselvitys 2022)

Hulevedet johdetaan
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sundatuskerros

Suondatetut hulevedet keratdan salacjaan

ja johdetaan hulevesiviemariin

Esimerkkikuva tonteille sopivasta hulevesien viivytys- ja suodatuspainanteesta, joka soveltuu myos
huonosti vettd johtavalle maalle. (Ramboll Oy, Sorvasen asemakaava-alue hulevesiselvitys 2022)

LITTEET  Korttelikohtaiset rakennustapaohjeet
Asemakaava ja —maaraykset
Havainnekuva



Kortteli 274, 275 tontit 1-3

Kerrosluku:
|

Talotyyppi:
Tasamaa

Kattomuoto:
Eritasopulpettikatto, harjakatto, epdsymmetrinen
harjakatto

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vahva

Lisdosat (ikkunat, raystaat, listat, vuorilaudat):
Paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole maaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Tontille saa rakentaa yksikerroksisen asuinrakennuksen. Alueelle ei suositella kellarirakentamista
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttaa korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava harjakatto tai
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen, mutta se voi olla savyltaan tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO- ja AP-tonteilla tulee olla vahintaén 2ap/asunto.

Tontit, joilla on asemakaavamerkinta is-1, tulee merkinnén osoittamalle alueelle istuttaa puita ja pensaita
ryhmind siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavydhykkeen.

Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeista:




Kortteli 275 tontit 4—7, 276 tontit 1-4

Kerrosluku:
|

Talotyyppi:
Tasamaa

Kattomuoto:
Eritasopulpettikatto, harjakatto, epdsymmetrinen
harjakatto

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vaalea tai keskivahva

Lisdosat (ikkunat, raystaat, listat, vuorilaudat):
valkoinen tai paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole méaéaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Tontille saa rakentaa yksikerroksisen asuinrakennuksen. Alueelle ei suositella kellarirakentamista
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttaa korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava harjakatto tai
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen véritykseen, mutta se voi olla savyltddn tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin paarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvésti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO-tonteilla tulee olla vahintdéan 2ap/asunto.

Tontit, joilla on asemakaavamerkinta is-1, tulee merkinnan osoittamalle alueelle istuttaa puita ja pensaita
ryhmind siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavydhykkeen.

Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeista:




Kortteli 276 tontti 5

Kerrosluku:
|

Talotyyppi:
Tasamaa

Kattomuoto:
Eritasopulpettikatto, harjakatto, epdsymmetrinen
harjakatto

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vahva

Lisdosat (ikkunat, rdystaat, listat, vuorilaudat):
Paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole méaéaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Tontille saa rakentaa yksikerroksisia asuinrakennuksia. Alueelle ei suositella kellarirakentamista paineellisen
pohjaveden vuoksi.

Rakennusten paavareina tulisi kayttaa korkeintaan kahta varia. Rakennuksissa on oltava harjakatto tai
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen véritykseen, mutta se voi olla savyltddn tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin paarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AP-tonteilla tulee olla vahintaan 2ap/asunto.

Tontit, joilla on asemakaavamerkinta is-1, tulee merkinnan osoittamalle alueelle istuttaa puita ja pensaita
ryhmind siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavydhykkeen.

Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeista:
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Kortteli 277, 278 tontit 1-3

Kerrosluku:
lu1l/2

Talotyyppi:
tasamaa

Kattomuoto:
Eritasopulpettikatto, harjakatto?

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vahva

Lisdosat (ikkunat, rdystaat, listat, vuorilaudat):
Paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole maaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Kerrosluku | u 1/2 tarkoittaa ns. puolitoistakerroksista asuinrakennusta, jossa rakennuksen ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kayttdd enintdan 50 % rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta.
Tama voi tarkoittaa myo6s kayttdullakkoa. Alueelle ei suositella kellarirakentamista paineellisen pohjaveden
VUOKSI.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttad korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen, mutta se voi olla savyltaan tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO- ja AP-tonteilla tulee olla vahintaén 2ap/asunto.
Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeistéa:

-
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Kortteli 278 tontit 4—6, 279 tontit 1-3

Kerrosluku:
luil/2

Talotyyppi:
tasamaa

Kattomuoto:
Eritasopulpettikatto

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vaalea tai keskivahva

Lisdosat (ikkunat, rdystaat, listat, vuorilaudat):
Valkoinen tai paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole maaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Kerrosluku | u 1/2 tarkoittaa ns. puolitoistakerroksista asuinrakennusta, jossa rakennuksen ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kayttda enintdan 50 % rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta.
Tama voi tarkoittaa myo6s kayttdullakkoa. Alueelle ei suositella kellarirakentamista paineellisen pohjaveden
VUOKSI.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttad korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen, mutta se voi olla savyltaan tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO- ja AP-tonteilla tulee olla vahintaén 2ap/asunto.
Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeistéa:

-

T




Kortteli 279 tontit 4-6, 280

Kerrosluku:
luil/2

Talotyyppi:
Tasamaa

Kattomuoto:
Harjakatto

Kattokaltevuus:
1:1,5

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vahva

Lisdosat (ikkunat, rdystaat, listat, vuorilaudat):
Paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole maaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Kerrosluku | u 1/2 tarkoittaa ns. puolitoistakerroksista asuinrakennusta, jossa rakennuksen ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kayttdd enintdan 50 % rakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta.
Tama voi tarkoittaa myo6s kayttdullakkoa. Alueelle ei suositella kellarirakentamista paineellisen pohjaveden
VUOKSI.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttad korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen, mutta se voi olla savyltaan tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO- ja AP-tonteilla tulee olla vahintaén 2ap/asunto.
Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeistéa:

AN




Kortteli 281, 282

Kerrosluku:
|
A
'
Talotyyppi: . |
tasamaa % \
o =)
1
Kattomuoto: m
Eritasopulpettikatto, harjakatto, epdsymmetrinen L
harjakatto 4

Kattokaltevuus:
1:2,5-1:3

Vesikaton vari:
Tumman harmaa tai musta

Julkisivumateriaali ja vari:
Puu
Vaalea tai keskivahva

Lisdosat (ikkunat, raystaat, listat, vuorilaudat):
Valkoinen tai paavariin sointuva

Paamassan harjansuuntaa ei ole maaritetty. Havainnekuvassa rakennusten sijoittelu on ohjeellinen.

Tontille saa rakentaa yksikerroksisen asuinrakennuksen. Alueelle ei suositella kellarirakentamista
paineellisen pohjaveden vuoksi.

Rakennuksen paavareina tulisi kayttaa korkeintaan kahta varia. Rakennuksessa on oltava harjakatto tai
eritasopulpettikatto.

Erillisen talousrakennuksen ja autosuojan tulee noudattaa paarakennuksen materiaaleja. Julkisivultaan sen
tulee sopia asuinrakennuksen varitykseen, mutta se voi olla savyltaan tummempi. Erillisen rakennuksen
katto voi olla harja- tai pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla sama kuin pdarakennuksessa. Autosuojan ja
talousrakennusten tulee olla selvasti paarakennusta pienempia ja yksikerroksisia.

Sokkelin korkeudessa on huomioitava piha-alueen seka kadun korkeustasot. Yli metrin korkeiden
sokkeleiden muodostumista tulee valttaa.

Autopaikkoja AO-tonteilla tulee olla vahintdén 2ap/asunto.

Tontit, joilla on asemakaavamerkinta is-1, tulee merkinnén osoittamalle alueelle istuttaa puita ja pensaita
ryhmind siten, etté kasvillisuus muodostaa maiseman reunavydhykkeen.

Korttelia koskevat myds Sorvasen yleiset suunnitteluohjeet.

Esimerkkeja kortteliin sopivista talotyypeistéa:
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Asemakaavamerkinnat ja -madraykset:

Ohjeellinen tontin raja.

Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia

pientaloja. Kunnanosan numero.

Korttelialueen rakennukset tulee rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen. Alueen
rakentamisessa tulee valttaa syvarunkoisia rakennusmassoja. Kattomuotona K l l K

tulee olla loiva harja - tai vastakkainen pulpettikatto. Julkisivujen padmateriaalin tulee olla puuta.

Kunnanosan nimi.

I , . Korttelin numero.
Erillispientalojen korttelialue.

1 Ohijeellinen tontin numero.
Rakentamisessa tulee valttaa syvarunkoisia rakennusmassoja. Kattomuotona tulee olla loiva "
. . . . L o Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
harja - tai vastakkainen pulpettikatto. Julkisivujen padmateriaalin tulee olla puuta. KERATIE P y
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
Lahivirkistysalue. kerrosluvun.
Tul/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan sijoittaa puhtaita ylijgdmamaita maisemoimalla ne osaksi kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

ymparistoa. Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Lahivirkistysalue. Alue tulee sailyttad metsaisend, jossa kasvillisuus on kerroksellista. Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Lahivirkistysalue, joka on séilytettéva ja hoidettava avoimena niittynd tai peltona.
Kevyenliikenteen reitit tulee toteuttaa kivituhkapintaisina.

Istutettava tontin osa, jolla on kasvatettava puita ja pensaita ryhmina siten, etta kasvillisuus

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. muodostaa maiseman reunavychykkeen.

Katu. Katualueelle saa sijoittaa alueen hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen tarvittavia
rakenteita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

YLEISMAARAYKSET:

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue, jonka metsdinen luonne tulee sailyttaa.

Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetddn katualueiden hulevesia allas-ja ojarakentein.

Hulevesié tulee viivytta4 ja kiintoaines tulee poistaa ennen hulevesien johtamista vesistoon/
Vesijarveen.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen johtamista alueelliseen hulevesiverkostoon. AO-tontille
tulee varata vahintd&n 1 m3 kokoinen ja AP-tontille 2 m3 kokoinen hulevesien varastointiin
tarkoitettu s&ilio.

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Asemakaava-alueella ei sallita paineellisen pohjaveden vuoksi toimenpiteitd, jotka puhkaisevat
savi- ja silttikerroksen.

Perustaminen tulee suunnitella ja painumakayttaytyminen arvioida rakennuskohtaisten

pohjatutkimusten ja rakentamisen aiheuttamien kuormien perusteella.

Rakennusten etdisyyden on oltava vahintadn 4 metrid rakennuspaikan rajasta.

AP- ja AO-tonteilla on varattava autopaikkoja vahintaén 2ap/asunto.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen eiké kaavan hyvaksyminen edellyta

kiinteistbnmuodostamista.

Hollola

Sorvasen alueen asemakaava

Asemakaa koskee Kukkilan (23) kunnanosan tilojen 98-414-1-781, 98-411-6-245, 98-411-6-176,
411-6-38, 411-6-275 osia.

Asemakaavalla muodostuu Kukkilan (23) kunnanosan korttelit 274-282
seka niihin liittyvat katu- ja lahivirkistysalueet.

Kasittelyvaiheet

Elinvoimavaliokunta:

Kaavan vireilletulo

11.11.2020

OAS néhtévilla

12.11.- 11.12.2020

Luonnos nahtavilla

27.5.-30.6.2021

Ehdotus nahtavilla

16.2.-17.3.2022

Valtuusto hyvéaksynyt

2.5.2022

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen

328/2014 vaatimukset.

Hollolassa 30.03.2022
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kehitys- ja kaavoituspéallikké llkka Korhonen

Hollolan kunta
Elinvoiman palvelualue
Kehitys- ja kaavoituspalvelut

Hollolassa 01.04.2022
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hankekaavoittaja Henna Kurosawa

Mittakaava

1: 2000

Dnro

HOL 2020-598

Hyvaksytty

02.05.2022

Lainvoimainen

15.6.2022

Kaavatunnus

098 23-266




18.10.202¢
Ella Hakli
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